&%) | CCA ONTIER

UM ESCRITORIO GLOBAL COM ALMA LOCAL

N OT A pt.ontier.net
INFORMATIVA

2018

Alojamento
lL.ocal

INTRODUCAO

O regime do Alojamento Local foi introduzido no ordenamento
juridico Portugués no ano de 2008.

Desde entao, na sequéncia do consistente crescimento anual
do turismo em Portugal, tem-se verificado uma procura
extremamente elevada para esta op¢do de alojamento no
ambito deste setor. O Alojamento Local tem-se revelado
como um instrumento crescentemente mais comum para a
exploragdo do potencial financeiro do imobiliario por parte
dos proprietarios, que beneficiam de um mecanismo legal
simplificado que facilita o acesso a uma oportunidade de
negocio lucrativa.

O regime legal em causa preveé trés tipos de estabelecimentos
de Alojamento Local:

// Moradia — unidade de alojamento unifamiliar e auténoma;
// Apartamento — unidade de alojamento correspondente
a fragdo auténoma ou parte de prédio que seja passivel de

utilizacdo independente;

// Estabelecimento de Hospedagem (“Hostel”) —
estabelecimento de alojamento dividido em diferentes quartos;
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REGIME JURIDICO

(0]
estabelecimentos que prestem um servico de alojamento
temporario a turistas mediante remuneracio, desde que tais
estabelecimentos cumpram com os seguintes requisitos gerais:

regime do Alojamento Local engloba todos os

// Capacidade méxima de 9 quartos e 30 hospedes;

// Acesso a certos servicos e infraestruturas bésicas, tais como
agua, esgotos, etc.;

// Especificagoes técnicas e arquitetonicas do imovel;
// Cumprimento de padroes de saiide e higiene;

// Cumprimento de padrbes de seguranca e de resposta a
emergéncias;

Relativamente aos “Hostels”, existe um outro conjunto de
requisitos especificos que deverdo ser cumpridos. Para além
de tais requisitos, caso seja levada a cabo uma outra atividade
comercial que esteja relacionada ou seja acessoria dos servigos
de Alojamento Local, tal como restaurantes e bares, devera ser
observada legislacao especifica.

REGISTO

Os estabelecimentos de Alojamento Local estdo sujeitos
a um procedimento simples e especifico de registo (mera
comunicacdo prévia) de modo a poder ser iniciada a respetiva
atividade, o qual deverd ser instruido por documentos
legais a ser entregues pelo explorador do estabelecimento e
analisados pelo entidade autarquica competente.

O processo conclui-se com a emissdo do ntimero respetivo, que
permite a abertura imediata ao publico do estabelecimento
de Alojamento Local.

Tal procedimento nao esta sujeito ao pagamento de quaisquer
taxas.

REGIME FISCAL

As operacoes de Alojamento Local estao sujeitas a um regime
fiscal especifico e mais benéfico:

// Reducao da taxa de IVA (de 23% para 6%).

// IRS: (em regime simplificado)
> Moradia ou Apartamento — tributacao incidente sobre
35% do rendimento bruto®
» Hostels — tributacao incidente sobre 15% do rendimento
bruto

// IRC: (regime simplificado)
> Moradia ou Apartamento — tributacao incidente sobre
35% do rendimento bruto
> Hostels — tributacao incide sobre 4% do rendimento bruto

(*Desde 2018, a aplicacdo deste coeficiente esta parcialmente
condicionada a averiguacido de custos e despesas efetivamente
incorridas)
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