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NOVA GERA

C

APRESENTA UMA
NOVA VISAO DO

IMOBILIARIO

SEM FILTROS

Numa altura em que o setor do imobiliario passa
por uma grande dinamizacdo, ¢ importante
mostrar que o mercado ¢ conduzido de forma
profissional, transparente e sobretudo atento

as novas tendéncias e visoes.

FERNANDA PEDRO
tpedro@diaroimaobiliario. pt

A globalizagio e o avanco das no-
vas tecnologias, tém mudado o
mundo. Portugal tem acompanha-
do a evolugio ¢ hoje estd prepara-
do para enfrentar de forma segura
e inovadora o futuro do imobilid-
rio, Para isso tem contribuido a di-
niamica de uma nova geracio que
tem trazido ao setor, a formagio, o
conhecimento e a experidncia in-
rernacional.

No sexto aniversirio do Didrio
Imobiliirio, o primeiro jornal on-
line do sector ¢ lider nacional, foi
lancado o conceito “NO FILTERS
by The NEW GENERATION
Real Estate 5.07, tendo realizado
ontem a primeira edicdo de um
evento que se mostrou inovador e
pioneiro. 10 oradores falaram ‘sem
filiros' sobre “A Nova Visio do
Imaobilidrio”. Em ambiente de obra
no Empreendimento SkyCiry, que
estd a ser construido na conhecida
Serra de Carnaxide, o evento foi
transmitido em directo nas redes
sociais do jornal,

O Didrio Imobilidrio colocou
trés questoes aos novos rostos do
imobilidrio: Jodo Sousa, CEO do
JPS Group; Nuno Malheiro, CEQ
do Focus Group; Hugo Santos
Ferreira, Vice-presidente Execurti-
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vo da APPIL; José Rui Meneses de
Castro, Partner da MAP Engenha-
ia; Ricardo Sousa, CEO da Cen-
tury 21 Portugal; Mariana Morga-
do Pedroso, Diretora Geral Archi-
tect Your Home Portugal; Vasco
Pereira Coutinho, CEQ da Lince
Capital; Antonio Velho da Palma,
Founder do FREL - Future Real
Estate Leaders e Madalena Azere-
do Perdigao, Associada Coordena-
dora do Departamento de Imobi-
lidgrio da CCA Law Firm, que acei-
taram o de:
persperivas sobre o fururo do imo-
bilidrio em Portugal. @

y de trazerem as suas

—
Portugal tem
acompanhado

a evolucio e hoje
esta preparado para
enfrentar de forma
segura e inovadora o
futuro do imobiliario

1 PARA ONDE
CAMINHARA
0 SECTOR?

2 QUAIS AS
PRINCIPAIS _
PREOCUPAGOES
DOS PLAYERS?

3 0 QUE A NOVA
GERACAO PODE
DAR E TRAZER
RO MERCADO?

HUGO SANTOS FERREIRA

Vice-presidente executive
da APPIl - Associacao
Portuguesa dos Promotores
@ Investidores Imobilidrios

1 Meos dltimos 10 anos muite mudou
na industria do imobilidric poriugués
Ha um antes & um depois da Troika,
A maior mudanga fem que ver com a
crescente necessidade deste
mercado inovar, conectar, abrir-se ao
mundo & s novas tecnologias.

Entre 2009 e 2019, o setor imobiliario
eveluiu num senlide crescente de
globalizago, internacionalizagio e
com isso lambém de inovagao.

Tudo esta a mudar & hoje o nosso
sefor estd em avangado estado de
inovagio e disrupgio.

Cuande comecames a ver, todos os
dias, novas propfechs @ as primeiras
aproximages ao blockchain a serem
importadas para o nesso Pais entdo
& porgue o mercado esta masmo a
mrudar.

2 E um passo de gigante que se esta
a dar! Ja ninguém quer ficar para
tras.

Vames perder este combeio??

Claro que ndo!l!

Chegou a hora de consolidarmoes
este Nosso Setor como uma inddstria
do século XX, virada para o futuro,
apta e perfeitamente disposta a
receber o novo paradigma, num
mercado cada vez mais globalizade,
coneclado, em rede & bem assim
exigante am matéria de inovagao

3 Muito contribuird para a
globalizacio, o crescimento, a
inovagio e o fazer diferente, mais &
melhor no nosso setor.

Nio devemos esquecer o passado.
Sempre aprendemos com ele.
Somos uma geragio apta a ouvir os
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JOSE RUI MENESES E CASTRO
Pariner da MAP Engenharia

1 Acredito que o setor vai continuar
dinamico em todas as atividades.
Talvez aquela gue tenha uma maior
potencial de crescimento seja o
turismo/hoteleiro. O nosse Pais ainda
continua a ser descoberto & temos
tanto para eveluir nesta drea. Com
esta ancora, iodas as restanties
areas beneficiam. Sera necessario
endglirem lodos 05 servigos
assoclados, o que dinamiza o
mercade de uma forma glebal:
Escritérios, retalho, logistica &
residencial

2 Portugal & um Pals relativamenie
peguenc & com pouceo habitantes,
logo nfo podera depender do
consume & investimento interno.
Sera importantissimo termos
capacidade de acelher quem nos
visita & quem guer investir em
Portugal. E isso 56 conseguimos com
qualidade de servigo! E importante
criar a percecdo de gue estar ou
investir em Portugal & “friendy”. Um
investidor precisa que o5 parcaires
locais, privados e plblicos, sejam
elemantos facilitadores de
concretizagdo do seu negécio & nao
um “complicémetro”, porgue so assim
irao reinvestir. E quem nos visita é
impartante gue além dos habituais,
sol, gastronomia e histéra, tenha
tambem arle e cultura diversificada,
lifestyle, seguranca & servico,

3 A nova geragao serd
importantissima para dinamizar o
mercade. Vive habituada a mudanga
@ inovacio. Nao tem vicios de
mercades eslagnados e pouco
competitivos cu de investimentos
totalmente financiades, sem grande
risco, Ou s&ja, trazemos uma cultura
de que para fer sucesso, temaos de
ser efetivamente diferenciadores,
axigentes & estudar devidaments o
mercado. Esta cultura, misturada
com uma geragie que conhece bem
o mundo e as tendéncias do mesmo,
nao so pelo que viaja. mas tambem
pala forma como esta coneclada e a
facilidade que tem de acesso 4
informacao, certamente contribuird
para o desenvelvimento de melhores
conceitos imobiliarios.

ANTONIO VELHO DA PALMA
Founder do FREL - Future Real
Estate Leaders

1 Utilizar a realidade virtual para
tacilitar a venda e arrendamenio de
imdveis. A realidade aumentada, loT,
para capacitar o5 imdveis de uma
gestao mais eficiente. O
financiamento bancario vai-se
transformar totalmente com as
plataformas de crowdfunding e
ouftras formas de captar investimento
através de proplechs e fintechs,
Avaliagéo de imdéveis @ grandes
portiélios feitos por platafermas
assente em algoritmos que facilta a
analise das ransagdes de non
parforming loans. Smart bulldings e
smart cifies, cidades conecladas
para uma melhor gestao dos
recursos e aumentar a
sustentabilidade.

2 Classe media perluguesa muito
dependente da banca para comprar
casa. Falta de mao-de-obra na
construgio gue pode impactar o
mercado imebilidrio. Escalada dos
precos de construgio. Pouca
estabilidade fiscal & legisiativa que
afasta os investidores. Ineficiéncia e
ineficicia dos servigos camararios
que ndo dio resposta adequada.

3 Uma mente aberta e flexivel, noves
conceilos de partilha, mobilidade,
tecnologia e sustentabilidade.
Implementacio de ideias que
poderao resolver falhas de mercado
através do blockcair e proplechs.
Ambigde de arriscar noves conceitos
& produtes, falhar e continuar até ter
sucesso! Os jovens vao ter um papel
fulcral na conceptualizagao do
imebilidrio come fuluros usuarios.

MADALENA AZEREDO PERDIGAO

Associada Coordenadora
do Departamento de Imobiliario
da CCA Law Firm

1 A velocidade do mundo de hoje, a
precura de respostas imediatas e de
sucessivas experiéncias novas @
inesgueciveis, a exigéncia pela
qualidade e a preocupacio
ambiental, cbriga a gue o mercado
imabilidrio tenha de acompanhar as
necessidades atuais. Por isso, o
setor precisa de inovar @ marcar pela
diferenca, Para travar o
abrandamento de 2018 face aos dols
Gitimes anos, sera necessario criar
projelos imebilianios que se
dastaguem pela sustentabilidade
ecolégica e ambiental, pala
qualidade, pela implementagio de
novidades tecnologicas e, acima de
tudo, que fagam coexistir, numa
mesma érea, 05 espagos verdes e de
lazer, com a habitacio e os servigos,
interligades per meios faceis de
acessa, de forma a permitir uma
melhar mobilidade, qualidade de vida
@ interacio entre a populagio.

2 A principal preocupacao sera
manter o setor vivo & a bom ritma. No
entanto, ndo devera ser feito de
forma desmedida & descontrolada,
com excessiva oferta desadequada &
procura, o que levaria, no future, &
cragao de cidades fantasma, ainda
que repletas de imdvels reabilitados.
Os playersterdo de diversificar o
mercado, de forma a criar produto
para todos o5 segmentios e de forma
sustentavel e atrativa. HA gue manter
a investimento ne mercado
residencial de luxe, nas residéncias
de estudantes e na hotelaria, sem
divida, mas devera haver uma
aposta mais acentuada no mercado
da habitacio para a classe media e
BsCrtonos, a pregos acessiveis, para
que a populagao & as empresas
portUgUBSas possam suporar.

3 A nova geracao traz inovagio,
especializacio, tecnologia idade
@ visdo de eficiéncia, No fundo novas
ideias. O mercado imobiliario & cada
vez mais dindmico e precisa de
acempanhar as tendéncias,
interesses e expetativas das
pessoas. Essa inovagio ndo s6 se
reflete nas técnicas de construcio
dos edificios, na montagem de
projetos de novos servigos a prestar,
ande ge juntam cada vez mals
especialisias de diferentes dreas
num s projeto para, num so
toquelcligue, permitir o acesso a toda
a informacdo. Reflete-se também nos
modelos de negdcio, que irdo
suceder as plataformas de
crowgifunaling, o blockchaine a
PropTach

FILIPE LOURENCO
CEO Privale Luxury

1 Acredita que cada vez mais a
globalizagio estd presente, A
procura pela autenticidade ou alma
do pais, & procurada, mas também
com algo gue seja idéntico ao que
exisle nos outres paises, deforma a
nao perdenam a ligagao.

Existe cada vez mais um misto, uma
fusdo. A procura de casas mais
ajustadas a uma vida tanio familiar,
com todo o conforto e tecnologia de
vanguarda ou casas mais praticas,
onde ambas proporcionam
experiéncias, onde o que a zona
oferece & tac imporiania comao o que
a propria casa dispde. No entanto,
existé uma caracieristica cada vez
mais evidente, sfo casas que nio
s&0 para a vida, mas sim, para um
ceno periodo de permanéncia.

2 Mo nosso caso, na mediacgio,
existe a preocupagio da falta de
regulamentagio e profissionalismo
da area, de forma a haver um
controle & informagdo cormecta aos
potenciais clientes, A falta de
farmago orgina uma Comunigio
incorrecta e falta de transparéncia.
Em relacio ac mercado purc & duro,
na nossa experiéncia, temos notado
a procura de casas maiores, Td, T5,
ele .. para familiag, @ o mercada
dispbes de uma forma mais massiva
de imoveis mais pequenos.

Os valores praticados também 530
uma preccupacao, porque os
compradores comegam a olhar para
ouires mercades. Mo entanio,
paralelamente o mercado comega a
estar sensivel a esse fendmeno, e
comega a haver um ajustamento de
forma a compensar o abrandamento.

3 Penso que acima de tude, uma
forma de estar no mercado maks
congruente com a atualidade.
Estamos numa era em gue o gene
das viagens estd no seu auge, o que
nog permite o contalo com outrog
poves, outras vivéncias, oulras
culturas, outras formas de eslar e de
tazer... outros olhos de ver e sentir o
mundo afual ... e franspomas para a
nossa sociedade & para o mercado
em geral.



