DIREITO IMOBILIARIO

Mudancas na lei
estao ‘“a dissuadir
investimento”’

Alteracdes
legislativas
previstas no
Orcamento

na area do
imobhiliario
comprometem
investimentos,
entendem

os advogados
inquiridos
pelo Negécios.
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s mudancas previs-
tas no Orcamento
do Estado para
2020 e com incidén-
cia no setor do imo-
bilidrio ja estdo a “dissuadir de-
cisoes de investimento”, segun-
do os especialistas nesta drea
inquiridos pelo Negocios. Em
causa estdo alteracoes de cara-
ter fiscal e também nos regimes
de residéncia, sendo que as al-
teragdes neste tltimo dmbito
sdo as que suscitam mais criti-
cas. Ha ja quem preveja a mor-
te dos chamados vistos gold, por
desinteresse dos investidores,
mas ha também quem acredita
que estes vdo continuar de
“olhos” postos em Portugal.

A medida que “seguramen-
te terd um maior impacto no se-
tor imobilidrio é a propalada
autorizacéo legislativa no am-
bito do Regime das Autoriza-
¢des de Residéncia para Inves-
timento, comummente chama-
dos de vistos gold”, sustenta To-
mas Assis Teixeira, advogado da
CCA. Para este especialista na
area de imobilidrio e turismo, as
restricdes que vdo ser adotadas
(ver tome nota) dardo origem “a
provavel morte deste regime”.

A este nivel, Jodo Torroaes
Valente, sécio da Morais Lei-
tdo, concorda que a alteracio
aos chamados vistos gold “re-
presenta um golpe profundo
para a atratividade do regime e
j4 esta a dissuadir decisdes de
investimento por parte de in-
vestidores e potenciais investi-
dores estrangeiros”.

Segundo adianta, o numero
de vistos emitidos “por referén-
cia as Areas Metropolitanas de

Duarte Roriz

0 Governo quer que o investimento em imobilidrio dos chamados vistos gold seja feito fora das Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto.

Lisboa e Porto é residual e ndo

tem substrato para justificar a
exclusio da elegibilidade de in-
vestimentos imobilidrios” das
mesmas. Este advogado enten-
de que, com esta medida em
particular, “o que fica em cau-

Advogados dizem
que credibilidade
do pais junto

dos investidores
estrangeiros

fica em causa.

sa éa credibilidade de Portugal
no exterior junto dos investido-
res estrangeiros”.

Vanessa Rodrigues Lima,
associada da Abreu Advogados,
considera que “esta limitagdo
[ao Regime das Autorizagdes de
Residéncia para Investimento]
prejudicara, em larga medida, o
forte acolhimento que tem me-
recido por parte dos investido-
res estrangeiros desde a suaim-
plementacio, uma vez que a

-modalidade de investimento

que estes privilegiam é o inves-
timento imobilidrio em Lisboa,
Cascais, Algarve e Porto”.
Tomas Assis Teixeira afirma
entender a opcio do Governo
“em querer favorecer a promo-

¢do do investimento nas regies
de baixa densidade”. No entan-
to, lembra que o regime em vi-
gor “ja previa esta possibilidade,
sendo que a op¢éo dos investi-
dores neste tipo de investimen-
tos para obtengdo de vistos gold
tem sido absolutamente margi-
nal”.

Segundo Vanessa Rodrigues
Lima, “o antincio das vdrias me-
didas espoletou um clima de in-
certeza e inseguranca junto dos
investidores”. Contudo, acredi-
taque “naeventualidade da sua
efetiva implementacéo, as mes-
mas nio ditario o fim do pro-
grama, uma vez que os investi-
dores continuam de “olhos”
postos em Portugal. m



TOME NOTA

Cinco alteracdes
com influéncia
no imobhiliario

0 Orcamento do Estado de 2020
trouxe cinco alteragbes impor-
tantes a nivel legislativo e com
incidéncia no setor imobiliario.

ALOJAMENTO LOCAL _
COM MAIS TRIBUTACAO
0s rendimentos decorrentes de
atividades de alojamento local
em areas de contencao, quando
obtidos em regime simplificado,
passam a ser sujeitos a tributa-
¢do sob 50% do seu montante,
quando a anterior era de 35%.

NOVA TAXA DE IMT A
PARTIR DE UM MILHAO
Havera uma nova taxa maxima
de IMT de 7,5% aplicavel na
aquisicdo de prédios urbanos
para habitacdo com valor supe-
rior a um milhdo de euros.

IMI AGRAVA-SE PARA
PREDIOS DEVOLUTOS
Havera um agravamento do IMi
em prédios devolutos nas “zonas
de pressao urbanistica”. Se esti-
verem devolutos ha mais de dois
anos deverao ver a taxa de Ml
elevada ao séxtuplo, agravada
em mais 10%, em cada ano sub-
sequente, com o limite maximo
de 12 vezes o valor da taxa de IMI
para os prédios urbanos.

VISTOS GOLD VAO SER
MAIS RESTRITIVOS

0 regime dos vistos gold torna-
-se geograficamente limitando.
Ha a exclusdo da elegibilidade
dos investimentos imobiliarios
realizados nas Areas Metropoli-
tanas de Lishoa e do Porto.

TAXA DE 10% PARA
NAO HABITUAIS

Para quem aceda agora ao cha-
mado regime dos Residentes
Ndo Habituais (habitualmente
reformados), a tributagdo das
pensdes passa a ser de 10%.

“Constante alteracao
das regras a meio
do jogo” e o problema

Vém ai novas mexidas nos im-
postos nadreado imobilidrio,so-
bretudo para investimentos de
monta. Paraquem asseguraser-
vigos juridicos aos investidores,
as mudangas estio longe de ser
bem-vistas, porque correspon-
dem a alteracoes das regras a
meio do jogo.
Oagravamentodos impostos
podelevar aumaretracio do in-
vestimento imobilidrio em Por-
tugal mas, sublinha Joana Mal-
donado Reis, “o fator mais rele-
vante a ter em consideracio é a
constante alteraco das regras a
meiodojogo”. Isto porque “ain-
certeza que se vive nestas maté-
riasémuito elevadaeemcadale-

Mais do que o
agravamento dos
impostos [...] éa
grande instabilidade
legislativa que pode
causar retracio

de investimento.

JOANA MALDONADO REIS
Fiscalista, advogada principal
da Abreu Advogados

gislatura que passa ha sempre
uma incognita quanto asaber se
umdeterminado plano de neg6-
cios realizado no inicio de um
projetode investimento continua
aservalido e sustentavel”.

“Um pais que constantemen-
te altere ou ameace alterar as
suas leis deixa de ser atrativo
para o investidor, quer seja o in-
vestidor institucional quersejao
investidor individual”, frisa, por
seu turno, o advogado Tomés As-
sis Teixeira, da CCA o mesmo
advogado.

Na perspetiva do fiscalista
Paulo Nuncio, ex-secretario de
Estado dos Assuntos Fiscais e s6-
cio da Morais Leitdo, o Or¢a-

Alteracao aos vistos
gold representa

um golpe profundo
para a atratividade
deste regime. Ja esta
a dissuadir decisdes
de investimento.

JOAO T. VALENTE
Sécio da Morais Leitdo,
especialista em imobilidrio

mento para 2020 “parece assu-
mir-se como umaoportunidade
perdida de reforcar a confianga
dosinvestidores estrangeiros no
mercado imobilidrio nacional,
implementando um conjuntode
medidas que contribuem para
passar uma imagem de desinte-
resse do Estado Portugués por
umsetor-chave daeconomiana-
cional”

Jaasdciada SRS responsa-
vel pela drea do Imobilidrio,
Neuza Pereira de Campos, sus-
tenta, por outro lado, que “para
osadvogados que exercemasua
atividade fundamentalmente na
areadoimobilidrio, e pese embo-
ra a potencial geracdo de traba-

Estas sdo noticias de
grande preocupacao
dado que potenciam,
na minha opinido,

um desaceleramento
do investimento a

curto e médio prazo.
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Sécia responsavel pela area do
Imobilidrio da SRS Advogados

lho decorrente destas alteragdes
de regime, estas sdo noticias de
grande preocupacio dado que
potenciam, na minha opinido,
umdesaceleramento do investi-
mento a curto e médio prazo”.

Tal como adianta, “as gran-
des transacdes subjacentes aoin-
vestimento sdo as mais atraen-
tes, rentaveis e mais desafiantes”.
Consequenteémente, “acabam
por gerar mais trabalho, tanto
para os advogados diretamente
ligados a este setor, como para
advogados dedicados a outras
areas quesdo complementares e
muitas vezes associadas ao tra-
balho desenvolvido na drea do
imobilidrio”. m

um pais que
constantemente
altere ou ameace
alterar as suas leis
deixa de ser
atrativo para

o investidor.
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Associado coordenador da drea
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