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- Alteragoes introduzidas OE 2018 -

Alojamento Local — Regime Simplificado

Nos termos do regime em vigor (artigo 31° do Cddigo do IRS), a afectagdo de um imdvel ao
alojamento local implica o inicio de uma actividade comercial, podendo-se optar pela tributacao
de acordo com o regime simplificado ou com o regime da contabilidade organizada. Caso se opte,
pela tributagdo pelo Regime Simplificado no caso de:

a) Moradia ou Apartamento somente 35% dos rendimentos brutos provenientes da prestacéo de
servigos de alojamento sao sujeitos a tributagéo;

b) Hospedagem ou Quartos somente 15% dos rendimentos brutos provenientes da prestacdo de
servigos de alojamento sao sujeitos a tributagao.

Ora, o OE 2018 altera a redacgéao do artigo 31.° do Cédigo do IRS, determinando que a aplicagéao
do coeficiente referido na alinea a) fica parcialmente condicionada a verificagdo de despesas e
encargos efectivamente suportados.

Assim, no caso de rendimentos provenientes de Moradia ou Apartamento, a partir de Janeiro de
2018, os coeficientes de dedugéo automaticos sdo, na pratica, reduzidos de 65% para 50%,
tendo os restantes 15% que ser justificados com despesas. Nesta situacdo, passa a ser também
considerada como dedugao automatica o valor de 4.104 euros, ou quando superior, 0s montantes
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pagos a titulo de contribuicdes para regimes de protecgao social (que nao tenham sido ja
deduzidos).

Com esta alteragao, na pratica, passa a ser automaticamente deduzido 50% dos rendimentos
brutos provenientes da prestagéo de servigos de alojamento, acrescidos de 4.104 Euros (ou as
contribuicdes para a Seguranga Social). Posteriormente, e até se atingir os referidos 15%, poder-
se-a ainda deduzir, ao rendimento bruto as seguintes despesas relacionadas com a actividade:

> prestagdes de servigos e aquisicdes de bens, cujas faturas sejam comunicadas a Autoridade
Tributaria, ou que constem de outros documentos, quando o respetivo fornecedor de bens ou
prestador de servigos esteja dispensado de emissao de fatura;

> encargos com imoveis comunicados através da emisséo de recibo eletrénico ou declaracdo
especifica;

> despesas com pessoal a titulo de remuneragdes, ordenados ou salarios;

> importagdes e aquisi¢gdes intracomunitarias de bens.

Afetacao de imével a atividade empresarial e profissional — Mais valias

O OE para 2018 vem clarificar que a restituigdo ao patriménio particular de imével habitacional
que seja afeto a obtengao de rendimentos da categoria F (rendas), ndo implica o apuramento de
qualquer ganho tributavel, mantendo-se o diferimento da tributagdo do ganho enquanto o imével
mantiver aquela afetagao.
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A presente FLASHNEWS foi elaborada com fins informativos, sendo disponibilizada de forma
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nao substitui o aconselhamento juridico para a resolugao de casos concretos.

PORTUGAL / BOLIVIA / BRASIL / CHILE / CHINA / COLOMBIA/ ESPANHA
/ ESTADOS UNIDOS [/ ITALIA / MEXICO / PERU / REINO UNIDO /
REPUBLICA DOMINICANA [ VENEZUELA

&% | CCA ONTIER

e

3/3


malito:sb@cca-ontier.com
https://twitter.com/home?status=http%3A//ontier.i-am.pt/?wysija-page=1%26controller=email%26action=view%26email_id=534%26user_id=0%26wysijap=subscriptions
https://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=http%3A//ontier.i-am.pt/?wysija-page=1%26controller=email%26action=view%26email_id=534%26user_id=0%26wysijap=subscriptions&title=&summary=&source=
http://ontier.i-am.pt/subscricao/
https://pt.ontier.net/



